BEM DE FAMILIA VOLUNTARIO E O LEGAL

Bem de familia no novo Cédigo Civil e o registro de imoéveis
Ademar Fioranelli *

Introducéo

Voltamos a nos debrucar sobre esse importante instituto com a preocupacéo voltada, em
particular, para o0 chamado bem de familia voluntario, que requer expressa manifestacédo de
vontade em escrito publico, muito bem detalhado no novo Cddigo Civil, e que continuara sendo
de pouca utilizagcdo em face do bem de familia legal da lei 8.009/90, que independe de
iniciativa para sua constitui¢ao.

A fim de implementar sua utilizacdo, de complexa efetivacéo, o novo diploma apresenta
profundas alteragfes e inovacdes reclamadas por renomados doutrinadores, com adog¢éo do
entendimento j& sedimentado na jurisprudéncia.

Corretamente e em boa hora, atendendo ao rigor da finalidade do bem de familia voluntario ou
convencional, a matéria foi retirada da parte geral do Cddigo Civil de 1916 e inserida no &mbito
do direito patrimonial no direito de familia, &mbito que, na verdade, Ihe cabe.

Despicienda a noticia histérica do bem de familia, anunciada na doutrina e desnecessario um
maior desenvolvimento de seu conceito, que decorre de sua prépria expressao — domicilio
familiar (art. 1.712).

Com o deslocamento da matéria e a introducao das inovagdes, e corrigindo distor¢des
anteriores, procuraremos, neste reestudo, analisar as altera¢des e, em particular, abordar as
guestdes praticas da publicidade registral do instrumento publico de constitui¢éo.

Os artigos 1.711 a 1.722 do novo estatuto prevéem, de forma expressa e peremptéria, a
constituicdo voluntaria do bem de familia, com o registro obrigatério no oficio imobiliario da
situacéo do bem, destinado que € ao abrigo ou protecéo familiar. Afasta-se, de vez, a divida
de que, com o advento da lei 8.009/90, o regime Unico do bem de familia seria o da citada lei,
em face da revogacao das disposi¢fes legais até entdo vigentes. Subsistem, lado a lado, o
voluntario e o involuntério — ou legal —, com objetivos idénticos.

O instituidor, como regra, podera assegurar a familia a impenhorabilidade de qualquer dos
bens préprios, ainda que nao seja o de mais baixo valor, sempre prevalecendo a escolha
voluntéria sobre a determinacao legal, com a ressalva do contido no caput do mesmo artigo
1.711, como veremos neste estudo.

Efeitos do registro

O registro, por for¢a do contido nos artigos 1.714, do Cdédigo Civil, e 261, da lei 6.015/73
(Regulamento dos Registros Publicos), apresenta eficacia constitutiva, provocando a sua
publicidade conhecimento erga omnes, com aptidédo para produzir o efeito de resguardar a boa-
fé de terceiros. Se a propriedade é adquirida pelo registro (art. 1.227), de igual maneira 0s
efeitos do ato solene, formal e juridico surgido pela manifestacao de vontade sao irradiados
pelo registro obrigatorio, desencadeando, nesse momento, o efeito constitutivo. E o principio da
inscricdo que a nossa lei objetiva consagra. Nao tem efeito declarativo ou de mera noticia,
convalidante de fato ou ato juridico precedente, em que o registro teria simplesmente a
finalidade de colmatar direito preexistente — v.g., aquisi¢cao originaria por usucapiao e
desapropriagdo, saisine — e dar resguardo a continuidade registral. Sem registro ndo ha bem
de familia voluntario.

O conceito de familia e 0 novo cédigo



O citado artigo 1.711 alargou o conceito de familia, o que ja era previsto na Constituicdo de
1988, abarcando todas as entidades familiares. Nao mais aquele oriundo do casamento civil,
agora estendido para as comunidades nascidas da unido estavel ou mesmo formadas por um
dos pais e sua prole, consideradas entidades familiares e merecedoras da prote¢do estatal.
N&o h& mais restricdo a protecéo de entidade familiar, instituida por esta ou aquela forma,
mesmo as pessoas solteiras, por ndo ser o estado civil o definidor do ambito de sua incidéncia,
se constituir com seus filhos uma familia monoparental.

Elucidativo o decidido pelo Supremo Tribunal Federal, no agravo de instrumento 240.297-SP-
DJU, de 24/10/2000, as paginas 202 e 203 (Boletim do Irib n. 314, de 15/5/2001): “As
expressdes ‘casal’ e ‘entidade familiar’ constantes do art. 1° da Lei 8.009/90, devem ser
interpretadas consoante o sentido social da norma, devendo a familia ser caracterizada como
instituicdo social de pessoas que se agrupam por lagos de casamento, unido estavel ou
descendéncia. Considerando que a lei ndo se dirige a um grupo de pessoas, mas permite que
se proteja cada individuo como membro da instituicdo em apreco, mister se faz estender seus
beneficios a qualquer pessoa integrante da entidade familiar, seja ela casada, solteira, vilva,
desquitada ou divorciada, uma vez que o amparo legal é dado para que seja a esses
assegurado um lugar para morar. Precedentes desta Corte.”

A quem compete a instituicdo

N&o havendo mais restricdes, o bem de familia convencional pode ser instituido pelos
cbnjuges, pela entidade familiar, pelo separado ou divorciado judicialmente ou de fato, pelo
villvo ou viliva, pelo solteiro e por terceiros, conforme o caso, com seus bens particulares (8§
Unico do art. 1.711 e art. 1.714), desde que haja consentimento expresso dos cénjuges
beneficiados, por testamento ou doagao.

Requisito essencial e indispensavel para fins registrarios € a condicao de proprietario com titulo
aquisitivo e definitivo registrado, em estrita observancia aos principios da continuidade e
disponibilidade, e que o bem esteja a salvo de dnus ou gravames, em condi¢des de solvéncia e
ocupacéo pela familia.

O nosso ordenamento assim reclama, até pela finalidade da instituicdo, o que impossibilitaria
que titulares de direitos reais mitigados — promitentes compradores, cessionarios, promitentes
cessionarios ou mesmo o usufrutuario — venham, nessa condi¢éo, constituir o bem de familia
voluntério, retirando-o do comércio, estendendo-se a proibi¢do ao conddémino em coisa comum
pro indiviso, uma vez que a titularidade deve ser exclusiva, o que demandaria, como pré-
requisito do registro, sua extingédo, de modo a assegurar o imével em sua plenitude ao
instituidor, exce¢éo ao conddmino da lei 4.591/64 que detém, com exclusividade, a unidade
autbnoma predeterminada na instituicdo condominial submetida ao regime especial de
condominio.

Se no regime do bem de familia legal h& plena protecéo dada pela lei 8.009/90, ao mero
detentor da posse, ao superficiario (art. 1.369), aos titulares de direitos decorrentes de
compromisso de venda e compra, cessao (art. 1.390 a 1.418), pondo-os a salvo de execucdes,
néo se pode dizer o mesmo para o bem de familia convencional, que, por estar atrelado a
iniciativa dos instituidores, dependera de prova dominial para sua constitui¢ao.

Interessante e ilustrativa a decisdo do Egrégio Conselho Superior da Magistratura paulista, na
apelacao civel 48.814-0/6 — DOJ, de 10/12/1998, cujo relator foi o0 desembargador Sérgio
Augusto Nigro Conceicdo, em procedimento administrativo de ddvida, que permitiu 0 acesso ao
cadastro imobiliario, de escritura de constituicao de bem de familia feita pelos co-proprietarios
no estado civil de solteiros, preexistindo o reconhecimento judicial de unido estavel, o que nao
tinha lugar no artigo 70 do Cdadigo Civil revogado, considerada a amplitude da protecdo
conferida pelo ja citado paragrafo terceiro do artigo 226 da Constituicdo da Republica.

O paragrafo Unico do artigo 1.711 apresenta ainda duas outras importantes novidades
reclamadas pela doutrina: a) a possibilidade de os cnjuges, conviventes ou terceiros optarem
pelo testamento ou doacdo para instituicao do beneficio, ato de liberalidade inter vivos ou



causa mortis; e b) o limite do valor do bem a um terco (1/3) do patriménio liquido dos
instituidores.

Quanto a doagéo, nenhuma dificuldade pela manifestacdo em vida no instrumento notarial. No
testamento, como as disposi¢des testamentarias s6 valem apés a morte do testador, haveria
dificuldade de aperfeicoar 0 ato no assento imobiliario, mormente se considerado que os bens,
em decorréncia da sucesséo, sao imediatamente transferidos aos herdeiros (art. 1.784). O
requisito fundamental de titularidade dominial para a instituicdo estaria prejudicado pela
sucessdo. Enquanto essa novidade ndo for mais bem regulamentada na area registraria,
arriscaria em afirmar que devera figurar como instituinte o espoélio e beneficiadas as pessoas
indicadas no testamento, aperfeicoando-se o ato de constituicao no respectivo inventario e com
suporte no respectivo formal de partilha ou carta de adjudicagdo, com expressa aceitacdo dos
beneficiados, que é requisito de sua eficacia, no préprio titulo judicial ou em documento
apartado, independentemente da publicacdo prevista nos artigos 261 e seguintes da lei
6.015/73, como também sinaliza o notével registrador Ulysses da Silva, em sua magnifica obra
atualizada, O Novo Cadigo Civil e o Registro de Iméveis (no prelo editada pelo Irib).

O valor do bem de familia

Para a validade da destinagéo, o legislador impds o limite de um terco (1/3) do patriménio
liquido existente ao tempo da instituicdo, com o evidente propdsito de evitar fraude contra
credores, preservando-se o restante do patriménio para fazer frente a eventuais dividas
anteriores.

Interessante a evolucao histdrico-legislativa do valor do bem de familia voluntario, uma vez que
até a edicédo do novo Cadigo Civil ndo havia qualquer limitagéo. O decreto-lei 3.200/41 limitou o
valor do bem, limite elevado pelas leis 2.514/55 e 5.653/71, fixado o teto em 500 vezes o0 maior
salario minimo entéo vigente, cuja limitacao a lei 6.742/79 eliminou e impds como critério para
a efetiva consagracgéo a residéncia no prazo de dois (2) anos.

Essa mudanca drastica no novo diploma tem sido alvo de severas criticas, uma vez que o limite
determinado para o imével e suas pertengas inexoravelmente impedira que os menos
favorecidos economicamente venham a utilizar o instituto do bem de familia, privilegiando os
mais abastados; ndo por outro motivo ja tramita no Congresso nacional projeto de lei para
alterar o dispositivo do Cadigo Civil, em que o valor do bem de familia seria fixado em R$ 270
mil.

O respeitado doutrinador desembargador José de Mello Junqueira fez oportuna observagéo
néo so criticando como alertando os registradores sobre o dispositivo alterado:

“Hipotese interessante e para a qual devemos estar atentos: se uma pessoa for proprietaria de
Unica moradia e adquirir uma segunda casa, de maior valor que a primeira, ela ndo podera
instituir bem de familia. Limitar-se-a o bem de familia sobre a primeira moradia. Isso porque,
uma vez que a segunda é de maior valor, superard o ter¢o do patriménio. Como e quem devera
exigir o cumprimento desse limite? A lei 6.015/73 regulamentou a instituicdo do bem de familia
na esfera registral (art. 260 a 265). Essa lei devera disciplinar, também, a prova do valor do
bem. Cabera ao registro submeter ao juiz a sua davida. O Cadigo permite que o instituidor
destine recursos para manutencao dos prédios e de seus habitantes, integrantes da familia (art.
1.712-3). O artigo 1.713 dispde que os valores mobiliarios ndo poderédo exceder o valor do
prédio instituido. Outro ter¢o do patrimdnio pode ser afetado? Acredito que o limite do terco
engloba o valor do prédio, pertengas, acessorios e os valores mobiliarios afetados” (Boletim do
Irib em Revista n. 313, p. 58).

De qualquer forma, o que importa como requisito a lavratura do ato da constituicéo é a
declaragéo expressa a ser feita pelos instituintes de que o imdével oferecido em bem de familia
néo ultrapassa o valor do limite permitido, que responderdo pela sua veracidade em face de
terceiros, umavez que néo € de responsabilidade do notério ou do registrador, impossibilitados
gue estédo de questionar o cumprimento do citado dispositivo.



Outros requisitos formais

O ato de constituicdo ndo pode prescindir da instrumentalizacao publica que, por sua prépria
natureza, sempre sera solene, independentemente do valor do prédio gravado, ndo se
aplicando, a exemplo de outros que o legislador assim imp6s — v.g., pacto antenupcial —, a
excecao prevista no artigo 108 do Cadigo Civil, sob pena de nulidade (artigo 16, 1V, do mesmo
diploma).

Além daqueles previstos e sobejamente conhecidos para a elaboragdo do instrumento publico,
em preservacgao a especialidade objetiva e subjetiva, além da declaracado do limite do valor
como acima exposto, a afirmativa de moradia efetiva no imével pelo menos por dois anos, nos
termos do artigo 19 do decreto-lei 3.200/45, com a redacéo que lhe foi dada pela lei 6.472/79,
néo revogado pelo novo estatuto, é requisito necessario, uma vez que o descumprimento
dessa ordem legal podera ser motivo de reclamacéo de eventual interessado e burla ao
instituto.

Sobre este tema — prazo fixado pelo legislador de dois anos para o abrigo familiar —,
interessante decisdo da Egrégia Primeira Vara de Registros Publicos da Capital, em
procedimento de duvida registral, em que o instituinte do bem de familia pretendia suprir a
exigéncia da comprovacéao de residéncia do imével ha mais de dois anos, somando-se 0 tempo
de cinco anos de residéncia em apartamento que habitou anteriormente. O culto magistrado,
doutor Venicio Antonio de Paula Salles, concluiu que “a transferéncia de tempo de residéncia
de um im6vel anteriormente utilizado como domicilio e abrigo familiar, para outro conquistado
com o produto da venda do antecedente, se mostra viavel, quando o atrelamento é direto e
imediato, como no caso da dacdo em pagamento ou permuta. Nos demais casos somente se
mostra viavel se o anterior bem se encontrava constituido como bem de familia. Afora estas
situacdes de transferéncia juridicamente comprovada, ndo pode o registrador aceitar a
superacao dos termos objetivos da Lei. No caso, tal demonstracdo ndo ocorreu, ou melhor, tal
transferéncia ndo se materializou, impedindo que a instituicdo opere efeitos, a ndo ser apés a
satisfacé@o do requisito temporal” (Dec. de 20/8/2001, processo 000.01.069194-4).

O bem de familia podera abranger valores mobiliarios — pertencas e acessorios — consignado
no artigo 1.712, o que apresenta outra grande novidade do atual Cddigo, com a renda
destinada a conservacéo do imével e sustento familiar, limitando seu valor ao mesmo patamar
(art. 1713) e individualizado na escritura publica de constituicdo e no consequente registro.

No tocante aos valores mobilidrios representados por titulos nominativos vinculados a
instituicdo (8§ 2° do artigo 1.713), Ulysses da Silva (op. cit.) vislumbra a possibilidade de os
mesmos serem publicizados no registro do bem de familia, vinculados que sao a conservagao
do imdvel e ao sustento familiar.

O objeto do bem de familia

O artigo 1.712, com melhor redagédo e objetividade, diz que o bem de familia consistird em
prédio urbano ou rural e ndo apenas prédio para domicilio da familia, redacéo do
correspondente artigo 70 do Cddigo Civil revogado, com suas pertencas e acessorios.

O objeto, assim, sempre sera prédio residencial urbano ou rural, ndo podendo recair sobre
imovel comercial ou industrial, prédio de lazer ou similares ou em terra nua. Para o imével rural,
h& que se entender a pequena propriedade, ou seja, a sede da moradia e seus naturais
acessorios e nao retirar do comércio o todo da propriedade rural, uma vez que néo é essa a
intencdo do legislador, bem por isso o Supremo Tribunal Federal, prevenindo distor¢es e
abusos, fixou que a pequena propriedade é o imével de area compreendida entre um e quatro
maédulos do municipio (Pleno, MS 22.579, Carlos Velloso).

Para o registro da instituicdo do bem de familia objetivando imdével rural, conveniente seria a
abertura de matricula para o imével abrangido pela instituicdo, mas essa faculdade esbarraria
no fato de a parcela ter area inferior a fracdo minima de parcelamento. A solu¢éo, a meu aviso,



seria a inauguragdo de matricula do todo do imével rural, com a preservacgédo da especialidade
objetiva, langando-se no registro a descri¢do ou individualizagédo do imével ocupado pela
construgdo com suas pertencas e acessorios, mesmo porque, além da temporariedade da
constituicdo do bem de familia, 0 mesmo nédo representa alienagdo ou constituicdo de um
direito real sobre coisa alheia, como veremos a seguir.

O abrigo de veiculos — vaga, espago ou boxe —, como objeto de bem de familia, tem rendido
discussédo no campo doutrinario, o que tem levado a jurisprudéncia, predominantemente, a
construir entendimento pela sua exclusdo, desde que ostente a condi¢éo de unidade
autbnoma, com matricula prépria no registro imobiliario, assim definida na instituicdo
condominial, com os requisitos conhecidos (que a ela corresponda fracéo ideal no terreno e
nas coisas comuns; demarcacao efetiva de espaco assinalada por uma designagcédo numérica,
etc.) ao passo que os demais, tidos como acessorios ou vinculados aos apartamentos
correspondentes, determinados ou n&o, teriam a protecdo da hipdtese prevista no artigo
primeiro da lei 8.009/90.

Ainda que no campo processual tenha sido sacramentado tal entendimento, ndo se pode
olvidar que a propriedade, quando submetida a situacéo de multipla titularidade, no regime de
condominio, traz consigo restricdes ao seu exercicio, que sao inerentes ao proprio condominio
especial, tendo as vagas, qualquer que seja sua designacéo, estreita ligacéo ao apartamento
correspondente, podendo mesmo a convencdo condominial disciplinar o uso das vagas de
garagem ou sua alienagdo a terceiros estranhos ao condominio, conforme se deduz dos
paragrafos primeiro e segundo do artigo segundo da lei 4.591/64 e paragrafo primeiro do artigo
1.331 e artigo 1.338 do atual diploma, assim como o fim a que as unidades se destinam (art.
1.332).

Aos conddminos reconhece-se o direito de estabelecer as regras de existéncia e da boa
convivéncia do condominio, sem que isso venha de encontro ao poder de disposi¢ao
consagrado pela lei maior. Nao se pode dar, a meu ver, para a constituigdo voluntaria do bem
de familia, tratamento juridico diferente as vagas de garagem, independentemente de ser area
de uso comum, direito acessorio ou unidade autdbnoma, as quais, de igual modo, devem
receber a protecao legal. Essa disponibilidade de trato deve ser revista pela jurisprudéncia
mesmo em face das disposi¢des do novo diploma, de modo a impedir que os condéminos, em
decorréncia da apreenséo judicial em processo executorio — inicio de um futuro praceamento
ou alienacao for¢cada — da vaga isolada do condominio, venham a conviver com pessoa
estranha que a arrematou, podendo mesmo o registro do titulo judicial — carta de arrematacéo
ou adjudicacéo — esbarrar nas normas disciplinadoras do condominio, aumentando as
desavencas sempre presentes nessa espécie de condominio especial.

Registro, nessa linha de pensamento, recentissimo Acérddo do STF — Recurso Especial n®
595.099 — RS (2003/0170878-0) — D.J. 16/08/2004, que considerou que as vagas de garagem
dos apartamentos, ainda que perfeitamente individualizadas, inclusive com matriculas préprias,
estéo sob o pélio da Lei n° 8.009/90, ndo sendo possivel aparta-las para o efeito da incidéncia
do artigo 1° da citada Lei, portanto impenhoraveis.

Natureza juridica

A controvérsia em torno da natureza juridica do bem de familia, com divergéncia de
respeitadas opinies, insita no campo meramente académico, ndo oferece muita utilidade
pratica. Nao representa, a meu aviso, ato de alienagdo, uma vez mantida a titularidade dominial
dos instituintes, ou mesmo a constituicdo de um direito real sobre coisa alheia — auséncia de
titulares distintos — ou ainda a formacado de um condominio, mas sim uma afetagcéo patrimonial
temporaria a um destino proprio, gerando, uma vez instituido, efeitos ndo apenas no ambito
dos credores, em decorréncia da cldusula de impenhorabilidade que garante sua existéncia,
mas também atingindo diretamente o proprietario que passa a ter seu direito limitado no tempo
para ato de disposi¢céo — condigéo de inalienabilidade. O que se destaca como primordial na
instituicdo € sua abrangéncia, que visa proteger a célula original da sociedade ao criar como
interessados todos os beneficiarios atingidos com o beneficio, ou seja, a familia por inteiro,
estendendo-se aos filhos, se menores ou incapazes.



Por essas razes comungo com categorizados juristas que defendem a impossibilidade de a
instituicdo do bem de familia recair sobre imével gravado com hipoteca ou, se constituido,
receber o mesmo gravame. O imdvel, ao tempo da instituicdo, devera estar livre e
desembaragado de qualquer énus de maneira a garantir aos beneficiados o pleno exercicio de
seu direito.

Impenhorabilidade e inalienabilidade

O artigo 1.715 de forma expressa decreta a inalienabilidade do bem de familia regularmente
constituido, ainda que de forma relativa ao proibir a execugéo do bem por dividas posteriores,
com as excecgdes ali previstas, de forma tal a dar o real entendimento de que o bem assim
destinado nado podera ser oferecido em garantia real hipotecaria ou mesmo em caucao
locaticia, sob pena de, por atos supervenientes, numa futura execugéo da garantia, ser
decretada a faléncia do instituto, pela constricdo — penhora — e arrematagédo do bem.

Interessante observar a aparente contradicdo com o bem de familia legal, de acordo com o
gual o legislador, nos incisos Il e V do artigo terceiro da lei 8.009/90, aduz que as hipotecas
constituidas para garantir qualquer empréstimo mesmo que destinado a aquisi¢do da casa
propria para o abrigo familiar, os iméveis ndo estariam protegidos ou amparados pela
impenhorabilidade, podendo sofrer as conseqiiéncias normais de um processo de execucgao.
Dispositivos que tém recebido criticas de doutrinadores.

Em boa hora, ao regulamentar o bem de familia convencional, o legislador dispde no mesmo
artigo 1.715 que, pelos correspondentes débitos tributarios e despesas condominiais, o0 imoével
nao estara a salvo de futuras execugdes, podendo ser arrestado ou penhorado, com a
concluséo légica de que a impenhorabilidade, que é o grande efeito do bem de familia, nédo é
absoluta, mas cede as execug¢fes das chamadas obrigacdes propter rem e em outros
processos de execucdo, como as execucdes explicitadas no referido artigo terceiro da lei
8.009/90, se porventura estendidas ao bem de familia convencional.

No mais, excluidas as excegdes, 0 bem de familia, pela simples razédo de ser do instituto, esta
isento de execugdo por dividas posteriores a sua constituicdo. Mas, aos débitos pretéritos,
responderd o imovel, o que, convenhamos, nada mais justo em dar garantia aos credores, sob
pena de permitir a méa fé, a fraude e o enriquecimento sem causa. Em relacéo a esses
credores, ndo podera prevalecer, uma vez que € mesmo ineficaz a constituicdo do bem de
familia.

Duracéo, extingdo, sub-rogacao e cancelamento do bem de familia

Mantida a base estrutural, o novo diploma, de forma mais objetiva e com novas adequacdes,
trata do assunto nos artigos 1.716, 1.717, 1.719, 1.721 e 1.722. Os dispositivos sdo
esclarecedores quanto ao tempo de duragédo do bem de familia. Como as pessoas
beneficiadas pela instituicdo sédo os conjuges, os integrantes da entidade familiar, conviventes
ou o responsavel pela familia monoparental — v. g., mae solteira que habita com filhos menores
—, 0 tempo esta condicionado & vida daqueles e enquanto perdurar a menoridade e
incapacidade destes (art. 1.716 e 1.722).

A morte, por si s6, ndo é causa extintiva do beneficio, tampouco a maioridade, como antes
previa a legislagéo, que agora, aos 18 anos, pode ser alcancada por uma das causas referidas
no artigo quinto, paragrafo unico do Cadigo Civil. Pela morte de um dos cénjuges ou
conviventes, subsiste o bem de familia em favor do sobrevivo, ainda que sem prole.

A cessacéo da incapacidade é agora requisito essencial. Havendo filho, ainda que maior
interdito, sujeito a curatela, diz o artigo 1.722, permanecera o beneficio ainda que sobrevindo a
morte de ambos os pais.

A dissolucao da sociedade conjugal, nos casos indicados no artigo 1.571 do Cédigo Civil, ndo é
forma extintiva do bem de familia, conforme expressa o artigo 1.721. Quer pela morte de um



dos conjuges, quer pela separacgéo judicial e pelo divorcio, persistira o bem de familia em
relagdo aos menores até que cesse sua incapacidade. Também em novas ndpcias predomina
o entendimento alicercado na doutrina de que o instituto dever ser mantido se houver filhos
menores ou incapazes.

O sobrevivente podera pedir a extingéo, se for o Unico bem do casal (8 Unico, art. 1.721), que
nado se d4 automaticamente, mas revestido das cautelas legais, em procedimento adequado e
ordem judicial, da mesma forma que ndo se pode alterar nem alienar o destino do prédio e os
valores mobilidrios sem o consentimento dos interessados e seus representantes legais, ouvido
o Ministério Publico (artigo 1.717). Como a alienagéo é forma de extingao, a libera¢do importa
em intervencao judicial.

Sub-rogacéo

Possivel, outrossim, a extingdo ou sub-roga¢éo do bem de familia, sempre que for comprovada
a impossibilidade de sua manutencao nos termos em que foi instituido (artigo 1.719). As
clausulas de inalienabilidade e impenhorabilidade sdo removidas do imével, com suas
pertencas e acessorios, e sub-rogados em outro. O juiz examinara 0s motivos relevantes,
impondo ou ndo a medida sub-rogatoria. Como a sub-rogacao importa em cancelamento do
registro e confecgédo de outro (artigo 1.112, 1l do Cddigo de Processo Civil), duas ordens serdo
expedidas ao oficial do registro imobiliario competente para o ato. Uma de liberacéo ou
cancelamento do primitivo registro, tanto no livro dois como no trés, e o de gravame para o bem
gue se tornara impenhoravel na matricula do imével. O mandado judicial, com o transito em
julgado da sentenga, € o titulo adequado para os atos (artigos 250, |, e 259 do Regulamento de
Registros Publicos). Desnecessdria, na espécie, a publicacdo dos editais, uma vez que, além
dos atos serem imediatos e automaticos, ha a presungéo de que no procedimento judicial
foram tomadas todas as cautelas legais.

Perceptivel, na andlise dos aludidos dispositivos, a preocupagédo do legislador em deslocar
para a esfera judicial os pedidos de extingdo do bem de familia e seu cancelamento no assento
imobiliario, sempre ouvido o Ministério Publico. Se o prédio deixou de ser o domicilio familiar;
se ha ou nao filhos menores ou incapazes ou outro motivo relevante plenamente comprovado,
sdo provas que dificilmente poderiam ser produzidas e aceitas na area extrajudicial pelo oficial
registrador, que estaria adstrito a veracidade das declara¢des do requerente, entendimento
esse produzido até pela nova doutrina, a partir da edi¢do do atual estatuto civil. A circunstancia
de estarem em jogo interesses de menores deslocaria a competéncia do registrador em
apreciar o pedido.

O artigo 21 do decreto-lei 3.200/41, ndo revogado pela nova legislagéo, é lapidar em tal
concluséo: “A clausula do bem de familia somente sera eliminada, por mandado do juiz e a
requerimento do instituidor, ou no caso do artigo 20, de qualquer interessado, se o prédio
deixar de ser domicilio da familia, ou por motivo plenamente comprovado”.

Precisa a licdo do mestre Marcione Pereira dos Santos, em sua obra Bem de Familia (Saraiva,
2003, p. 144):

“Por todas as formas que se pretenda a extingdo do bem de familia, torna-se imprescindivel o
pronunciamento judicial determinando o cancelamento do registro (...) Essa desconstituicdo do
registro do bem de familia, seja por modificagdo do domicilio desta, seja por qualquer outro
motivo relevante devidamente comprovado, ndo fica ao bel-prazer da vontade do interessado;
ao reveés, torna imprescindivel a aquiescéncia do conjuge ou convivente, dos filhos menores e
do proprio instituidor e devera ser solicitado ao magistrado que, analisando o caso concreto e
com a prudéncia necessaria, determinara o seu cancelamento, apds manifestacao do Ministério
Publico”.

Outro néo é o entendimento de Alvaro Villaga Azevedo (Comentarios do Cédigo Civil — Parte
Especial do Direito de Familia, Saraiva, v. 19, 2003) ao aduzir que o requerimento devera
ocorrer perante o0 juizo da familia, para cuja extingao e cancelamento do bem de familia é
competente o foro de familia do local do imével ou da residéncia do instituidor.



Embora muito bem sedimentado tal entendimento na doutrina, registra-se decisdo da Egrégia
Corregedoria-Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, de 16 de dezembro de 2003 (Proc. CG
1.095/03), em procedimento administrativo de davida registral, confirmando respeitavel decisao
da Egrégia Primeira Vara de Registros Publicos da Capital de Sao Paulo, em recurso interposto
pelo Ministério Publico, entendeu que a escritura publica, em situagéo consensual, é veiculo
habil para a desconstituicdo do encargo. Vale a pena, por seus judiciosos fundamentos, aqui
transcrevé-la:

“O Ministério Publico do Estado de S&o Paulo interpds recurso contra a decisdo de
cancelamento de registro de bem de familia constante da matricula n. 7513 do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo — ao argumento de ser vetada a descri¢cao por escritura
publica. O inconformismo n&o comporta acolhida, haja vista ndo advir vantagem alguma a
situacao fatica sub exame, quer no plano pessoal quer no social, com a manutencéo desse
instituto Com efeito, a separagéo dos conjuges e a transferéncia, por ambos, das respectivas
residéncias para imdveis distintos do clausulado, estando a mulher e os filhos habitando casa
propria em outra localidade, inclusive, revelam a inutilidade social da persisténcia da natureza
de bem de familia daquele imovel situado na capital. No que respeita a tese do escopo dos ex-
conjuges so6 se alcancavel por via diversa, mais burocratica, a despeito do zelo do recorrente
néo se a tem por acertada. A informalizacado das rela¢des juridicas € marca da sociedade
contemporanea e s6 deve ser abandonada quando h& sério risco a seguranca dessas mesmas
relacdes. Esse perigo ndo ocorre na espécie, em que os envolvidos, maiores e capazes,
manifestaram o desinteresse na manutencé@o do bem de familia por escritura publica, em
situacao fatica de separados que residem casas distintas, tudo a apontar para a razoabilidade
da reducéo do rigor no formalismo para a desconstituicdo do bem de familia. N&o se identifica
como 6bice a pretenséao resistida via recursal, o disposto nos artigos 1.721 e 1.722 do Cadigo
Civil vigente, haja vista ter havido, na espécie, pronunciamento judicial que ndo
necessariamente havera de ser obtido no &mbito jurisdicional contencioso. Caracterizada esta,
portanto, a hipétese do artigo 1.719 do estatuto civil. Ademais, esta Corregedoria Geral de
Justica ja se posicionou quanto ao estatuto civil atual, ao exigir pronunciamento judicial, nem
sempre comportar interpretacao literal. Assentou-se, sim, que essa imposi¢ao serve, em certas
hipdteses, apenas para as situagdes em que ha controvérsia. Na mesma linha pode ser
compreendido o referido artigo 1.719. Ante ao exposto, o parecer é no sentido de negar-se
provimento ao recurso.”

O procedimento de registro do bem de familia

Permanece integro o procedimento registral do bem de familia previsto nos artigos 260 a 265
do Regulamento de Registros Publicos (lei 6.015/73), mesmo porque o novo diploma nao
regulou a matéria registraria. A publicidade por meio das publica¢des dos editais, exigida pela
lei especial e instrumental, para prevenir credores contra possiveis prejuizos e eventual direito
de impugnacao bem como impedir sua concretizagdo, tornando publico o ato é condigdo sine
gua non ao registro constitutivo do bem de familia.

Vejamos o roteiro pratico ou a caminhada do titulo no registro de imdveis.
a) Recepcéo

Recebida a escritura, independentemente de requerimento expresso do instituidor ou
interessado, o oficial dara recibo ao apresentante. A simples apresentagcao cumpre o principio
da instancia, momento em que o titulo sera imediatamente prenotado, recebendo o nimero de
ordem, no Livro Um, conforme preceitua o artigo 182 da Lei 6.015/73 (RRP).

b) Autuacgéo

A seguir, fara autuar o instrumento publico e demais documentos apresentados, certificando,
no processo formalizado em cartorio, o recebimento da documentagédo e numerando-a.

¢) Qualificacéo



Protocolizado, tera o oficial, segundo a lei, prazo de 30 dias para o exame formal do titulo,
abrangendo seus aspectos intrinsecos e extrinsecos. Nao estando em termos, apresentara por
escrito, de forma clara e objetiva e de uma s6 vez, todos os motivos da recusa, para que o
apresentante cumpra as exigéncias, se quiser. Nao se conformando com elas ou ndo podendo
cumpri-las, podera requerer davida para ser dirimida pelo juizo competente, nos termos do
artigo 198 e seguintes da lei 6.015/73.

A comprovacéao prévia da insolvéncia do instituidor, por ocasido da constituicdo do bem de
familia, mediante apresentacao de certiddes pessoais e penais, inclusive da Justica federal e
as de protestos, ndo € exigéncia a ser feita pelos registradores, por ser presumida e a lei assim
ndo determinar, uma vez que existindo dividas anteriores, ndo prevalecera a impenhorabilidade
do imdvel objeto do bem de familia.

d) Edital

N&o existindo duvidas ou se elas tiverem sido sanadas pelo interessado, ou ainda, se ocorrer
de a divida ter sido julgada improcedente, o oficial, nos termos do artigo 262 da lei 6015/73,
elaborara o edital a ser publicado que contera os requisitos impostos pelo artigo 262, | e Il, da
mencionada lei, quais sejam: “resumo da escritura, nome, naturalidade e profissédo do
instituidor, data do instrumento e nome do tabelido que o fez, situagao e caracteristicos do
prédio e o aviso de que, se alguém se julgar prejudicado, devera, dentro de trinta (30 dias),
contados da data da publica¢éo, reclamar contra a instituigéo, por escrito e perante o Oficial”.

As diligéncias para a efetuacao da publicacao assim como a redagéo do edital séo da
competéncia exclusiva do oficial registrador e nao poderédo ser providenciadas pelo proprio
interessado. Tanto o Cédigo de Processo Civil como a Lei de Registros Publicos séo claros em
determinar a incumbéncia ao oficial, sem possibilidade de transferéncia ao particular, uma vez
gue qualquer vicio no procedimento poderéa acarretar a nulidade do registro com reflexo em
eventuais execucgoes.

Omite a lei a forma de serem feitas as publica¢des, se num ou outro jornal, se uma ou mais
vezes. Entende Valmir Pontes (Registro de Iméveis, Sédo Paulo, Saraiva, 1982, p. 201) que, “se
a publicagdo tem por fim levar o fato de instituicdo ao conhecimento publico, ou de terceiros, e
possibilitar a reclamacao de possiveis prejudicados, de aplicar-se a hipétese, por analogia, € a
disposicéo de carater processual civil concernente ao edital de citacao, cuja publicacédo deve
ser feita no prazo maximo de quinze (15) dias, uma vez no 6rgéo oficial e pelo menos duas
vezes em jornal local, onde houver (Codigo de Processo Civil, art. 232, 11)".

Silvio Venosa (Direito Civil, 3.ed., v.1, Atlas, 2003) entende que, por ndo haver determinagéo
expressa da lei, a publicacdo sera feita uma Uinica vez pela imprensa. A finalidade da
publicagdo é dar conhecimento a eventuais credores que tenham motivo relevante para se opor
ao ato constitutivo.

A exemplo do que ocorre no procedimento de divida e nos registros de loteamento ou
desmembramento, abre-se aqui excecdo ao prazo de validade da prenotacao que é, por lei, de
30 dias (art. 205, lei 6.015/73). Vigorara até a efetuacao do registro, apos o decurso de prazo
para impugnagao.

e) Do registro propriamente dito

N&o ocorrendo reclamacao e findo o prazo do inciso Il do artigo 262 da lei 6.015/73, o oficial
levard a termo os registros da escritura, registrando-a integralmente no livro trés de registro
auxiliar e outra vez no livro dois na competente matricula do imovel objeto da instituicdo, com
remiss@es reciprocas nos registros de um para outro livro.

Embora as clausulas de inalienabilidade e impenhorabilidade, apos o registro da constituicao,
sejam inerentes ao ato, parece-nos importante que sejam averbadas na matricula, consoante



artigo 167, I, 11, da lei 6.015/73, porquanto, por ser o bem de familia instituto ndo muito
conhecido do publico, a omisséo das clausulas poderia acarretar sérios prejuizos a terceiros.

No processo autuado em cartério, o oficial lavrara certidées da expedigéo dos editais, fazendo
a juntada das respectivas publicacbes. Certificara que, apds o decurso de prazo legal, sem que
houvesse reclamacéo contra a instituicdo, foram levados a efeito os registros respectivos. A
seguir, rubricara e numerara todas as folhas componentes do processo e certificara, a final,
caso requerido, o desentranhamento de documentos, arquivando 0s autos em cartorio.

f) Se a davida suscitada for julgada procedente.

A prenotacao sera cancelada pelo oficial mediante mandado ou certiddo do escrivdo, em que
venha certificado que a sentenca transitou em julgado (art. 203, 1, lei 6.015/73).

g) Se a duvida suscitada for julgada improcedente.

Importante notar que, caso a duvida tenha sido julgada improcedente com a determinacéo do
registro do titulo, ele ndo sera feito de imediato, porque deveré o oficial, previamente, cumprir 0
disposto no artigo 262 da lei 6.015/73, fazendo publicar os editais. Embora deferido o registro,
podera ocorrer aqui uma segunda sustacéo dela, agora ndo mais pelas razdes apontadas pelo
oficial, mas por ter ocorrido reclamacéo contra a institui¢éo, por terceiros prejudicados. Da
mesma forma, a prenotagdo também sera cancelada, de acordo com o artigo 264 da Lei de
Registros Publicos.

h) Reclamacé&o contra a instituicdo

Antes de decorrido o prazo dos editais, qualquer interessado podera reclamar contra a
instituicdo, o que devera ser formalizado por escrito, no prazo de 30 dias, contados da primeira
publicagéo, perante o proprio oficial. Podera ocorrer de a reclamacao ter sido feita diretamente
ao juiz, a exemplo do que ocorre com as dlvidas inversas, mas caberd ao magistrado envia-la
ao oficial, para cumprimento do artigo 264 da lei 6.015/73, uma vez que a ele incumbe o
fornecimento ao instituidor de copia auténtica da manifestagéo e restituicao do instrumento,
declarando que o registro foi suspenso.

Nesse caso, segundo ainda o mesmo artigo 264, o oficial de imediato cancelara a prenotacao.

Observamos que, contrariando o disposto no art. 188 da Lei de Registros Publicos, que
prescreve o prazo de 30 dias de validade da prenotacéo, com a publicagdo dos editais ocorre a
guebra do trintidio. Por outro lado, basta haver reclamacgéo, por mais absurda ou infundada que
seja, para propiciar o cancelamento da prenotacéo.

Em nosso entender, seria correto tdo-somente a sustacdo do registro, sem prejuizo da validade
da prenotacdo. Assim Valmir Pontes e Murillo Renault Leite (Registro de Iméveis, Sdo Paulo,
Saraiva, 1981, p. 186), para quem a prenotacao deveria vigorar até pronunciamento final pelo
juiz, da reclamacéo oposta. Ha que estar atentos para o fato de que o instituidor podera nao
insistir no registro, o0 que propiciaria ficar aberta a prenotagéo ad perpetuam, sem possibilidade
de dar preferéncia a outros direitos reais versando sobre a mesma propriedade. Pode ocorrer —
e é 0 mais comum — que o instituidor venha a insistir no ato apos a reclamacao, produzindo em
juizo prova de sua solvéncia e outros elementos probatorios.

Examinadas as razfes, podera o juiz deferir ou ndo o pedido de registro, por simples despacho
administrativo. Se deferido, a escritura tera reingresso no registro imobiliario, para
regularizacdo dos registros, precedidos, é claro, de nova prenotacdo. Essa deciséo de
deferimento nao faz coisa julgada material, tendo o reclamante direito a acéo ordinaria para
obter declaracdo de nulidade dos registros.



Igual direito caberd ao instituidor, caso venha o registro a ser indeferido, por entender o
magistrado fundadas as razfes da reclamacéo. Recorrera ele ao juiz competente para, de igual
modo, obter o registro perseguido.

Quanto a publicagdo dos editais, questéo interessante foi levantada por Registro de Iméveis da
Capital de Sao Paulo, ao recusar registro de escritura publica de instituicao de bem de familia,
umavez que, embora em termos o titulo, ndo cuidou o interessado de pagar as custas e
emolumentos, deixando escoar o prazo de validade da prenotac¢éo. Apos mais de ano, com a
reapresentacao do titulo, entendeu o registrador esgotados os efeitos decorrentes do edital
antes publicado, o que importaria em renovar e revalidar as publica¢des. Decidiu-se que a
regra € o registro imediatamente apds a publicidade edilicia, mas a eficacia e a validade do
edital foram alcancgadas, independentemente da cessacéo ou ndo dos efeitos da prenotacdo
(Dec. 11/11/1993, processo 985/93, E. 1% Vara de Registros Publicos da Capital).

Caso especial de bem de familia

Reza o artigo 265 da lei 6.015/73 (Lei de Registros Publicos): “Quando o bem de familia for
instituido juntamente com a transmisséo da propriedade, a inscricdo far-se-4 imediatamente
apos o registro da transmissao ou, se for o uso, com a matricula”.

Referido dispositivo, combinado com os artigos oitavo a onze do decreto-lei 3.220/41,
apresenta hipétese em que a aquisi¢do do imével, através de matuo para casamento, esta
legalmente clausulado como bem de familia. Norma especial, com aplicagéo restrita aos casos
de empréstimo com vistas as ndpcias. Atos inseparaveis num mesmo titulo e que exige
registros simultaneos na matricula, de forma a impedir que sejam bipartidos.

A publicacéo dos editais, na forma do artigo 262 da Lei de Registros Publicos, seria
dispensada. N&o se est4 utilizando capital proprio do instituidor para a aquisi¢éo, de modo a
torna-lo insolvente perante terceiros. Pelo contrario, ndo hé instituicdo, sem a aquisicdo prévia
por meio de mutuo para casamento, 0 que requer o imediatismo dos atos.

Da publicidade do bem de familia legal

Ainda que o presente estudo esteja voltado com exclusividade para o bem de familia voluntario
ou convencional, ndo seria demasiado dizer, em decorréncia do amplo alcance da publicidade
no félio real, tanto defendida por nds, ser perfeitamente possivel a averbacéo de que
determinado imovel foi reconhecido como bem de familia legal, ainda que se realize e se
aperfeicoe automaticamente ex vi legis.

Tal ato, evidentemente, deve revestir-se de seguranca, ndo podendo ser aceita simples
declaragéo do interessado, tornando o bem impenhoravel, mas cercado das cautelas legais.
Trata-se de apreciacdo exclusiva na esfera judicial, que examinara e aferird se o imovel
preenche para tanto os requisitos legais, quando entéo a publicidade podera ser retratada na
matricula, mediante averbag&o, instrumentalizada em mandado ou certiddo dos autos.

Didatica a adverténcia de Walter Ceneviva (Lei de Registros Publicos Comentada, Sao Paulo,
Saraiva, 1.ed. 1995/260): “tratando-se de impenhorabilidade oponivel em processo de
execugdo e, portanto, dependente de decisao judicial, a Lei 8.009/90 é estranha as
responsabilidades do registrador, a quem fica vedado qualquer assentamento que declare o
imovel impenhoravel a pedido direto do interessado. S6 o Juiz tem competéncia para aferir 0
preenchimento das condic¢des legais”.
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